Kondorfa Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

2026. aprilis 23-an 19.00 6rakor megtartott
rendkiviili nyilt iilésének jegyz6konyve

Megalkotott rendeletek szama és targya: 1 db (4/2026. (IV. 24.))
—  4/2026. — helyi épitési szabélyzat (HESZ) médositasa (médositd)
Hatarozatok szama: 2 db (18/2026 — 19/2026)

Napirend:
1. A helyi épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa
2. Ingatlan értékesitése

3. Egyebek



JEGYZOKONYV

Keésziilt: Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének 2026. aprilis 23. napjan
19.00 orai kezdettel, a Kulturhaz (9943 Kondorfa, Alvég 1t 1.) tanacskozd termében tartott
rendkiviili nyilt iilésén.

Jelen vannak: Takacs Robert polgarmester, Bregovitsné Gyomai Mariann alpolgarmester,
Balazs Laszlo, B6d6 Zoltan és Takacs Zoltan képviseldk; meghivottként dr. Markéd Laszlo

jegyzo.

Tavollevok: -

Takacs Robert: Koszonti a képvisel6-testiilet nyilt iilésén megjelenteket. Megallapitja, hogy 5
f6 6nkormanyzati képviseld jelen van, az iilés hatdrozatképes, azt megnyitja. Ismerteti a
Testiilettel a napirendi pontokat. Javasolja, hogy a képvisel6-testiilet az iilés napirendjét a
meghivéban foglaltaknak megfeleléen fogadja el.

A Képvisel6-testiilet 5 igen, egyhangti szavazati arannyal a kdvetkez6 hatarozatot hozta:

18/2026. (IV. 23.) Kt. hatirozat
Kondorfa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 2026. 4prilis 23-i iilés napirendjét az
alabbiak szerint fogadja el:

y .

1. A helyi épitési szabdlyzat modositasanak elfogadasa
Eléadod: Takacs Robert polgarmester

2. Ingatlan értékesitése
Eléadé: Takacs Robert polgarmester

3. Egyebek

Hatérid6: azonnal
Felelos: Takacs Robert polgarmester

7 =

1. A helyi épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa

Takacs Robert: Azért hivtam ilyen gyorsan dssze a képviseloket, mert volt ez az egyeztetd
targyalas Szombathelyen az dllami f6épitésznél, és végre valahéra pontot tudtunk tenni a helyi
épitési szabalyzat modositisanak a végére. A modositas célja a HESZ hianyossagainak potlasa,
az ¢€pitési Ovezeti meghatarozasok rogzitése és a falusias lakoteriilet beépithet6ségének
konnyitése példdul a telekméret-szabalyok enyhitésével kialakult, beépiilt teriileteken.
Megjegyzi, hogy sokan keresik az 6nkormanyzatot olyan iigyekben, ahol a megvasarolt telekrdl
utolag deriil ki, hogy nem beépithetd. A mostani modositassal a lehetd legtébbet probaltak
kihozni a szabalyozasbol, remélhetbleg ezzel elhdrul az akadaly a T6th Andrasék-féle 1t
kialakitasa el6l is. Javasolja a rendelet elfogadasat az el6terjesztés szerint.

Kondorfa Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete 5 igen, egyhangii szavazati arannyal,
ellenvélemény és tartézkodas nélkiil megalkotja a 4/2026. (IV. 24.) onkormanyzati rendeletét



modositasarol.
A rendelet szovegét a jegyzOkonyv melléklete tartalmazza.

2. Ingatlan értékesitése

Takécs Robert: Emlékezteti a képviseloket, hogy Gerlei-Izsé Renata vételi ajanlatot tett az
1210-es és 1209-es helyrajzi szdmu ingatlanokban 1év6 6nkormaényzati tulajdonrészekre. Az
onkormanyzat korabban 400 Ft/m? arat kért a felajanlott 200 Ft/m? helyett, végiil 300 Ft/m? ar
lett az ajanlatuk. Az 1210-es hrsz-u ingatlanban az énkormanyzat 1/6-od, az 1209-es hrsz-
ingatlanban 1/2-ed tulajdoni hanyaddal rendelkezik. Tamogatja az eladast, mivel csak
résztulajdonrél van sz6, €és nem valdszinl, hogy mas ilyen feltételekkel megvasarolna. Az
ligylettel jard koltségeket a vevd viseli. A tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illeti meg, 6ket
nyilatkozattételre fel fogjak hivni. Javasolja, hogy dontsenek az emlitett teriiletek eladasarél
300 Ft/m? éron.

A Képviseld-testiilet 5 igen, egyhangii szavazati arannyal a kévetkez6 hatarozatot hozta:

19/2026. (IV. 23.) Kt. hatarozat
Kondorfa Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete az Onkormanyzat forgalomképes iizleti
vagyonaba tartozo,

¢ a Kondorfa belteriillet 1209 hrsz.-0, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésti, 1251 m?
tertileti ingatlanban 1év6 8/16 tulajdoni hanyadat és

e a Kondorfa belteriilet 1210 hrsz.-a, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii, 1126 m?
tertiletll ingatlanban 1év6 8/48 tulajdoni hanyadat

300 Ft/m?, azaz Osszesen 243.950 forint vételaron értékesiti Gerlei-Izs6 Renata 9943 Kondorfa,
Alvégut 97. szam alatti lakosnak, azzal, hogy az adasvételhez kapcsolddo valamennyi koltséget
a vevd viseli.

A Képviseld-testiilet megallapitja, hogy

a) az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodés szabalyairol sz616 6/2013. (VIIL
30.) onkorméanyzati rendeletben a nemzeti vagyonrdl sz0l6 2011. évi CXCVI. térvény
(Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerinti értékhatart nem allapitott meg, ezért a Magyarorszag
2026. évi kozponti koltségvetésérdl szo1o 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan az ingatlan értékesitése versenyeztetés nélkiil torténhet;

b) avevok természetes személyek, ezért az ligylet az Nvt. 13. § (2) bekezdésének megfelel;

c) az Nvt. 14. § (4) bekezdése értelmében az allamnak elévasérlasi joga nincs;

d) Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) bekezdése alapjén az
Onkorményzat tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel
szemben elévasarlasi jog illeti meg.

A Képviseld-testiilet

1. felkéri a polgarmestert, hogy dontésér6l a vételi ajanlatot tevd személyeket és a tobbi
tulajdonostarsat értesitse, és

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy elfogado nyilatkozat esetén az elévasarlasi jogaval
€16 tulajdonostarssal, illetve ilyen nyilatkozat hidnyaban az ajanlattevével az adasvételi
szerzodést alairja.

Hatarid6: 1. 2026. aprilis 30., 2. 2026. majus 31.
Felelds: Takacs Robert polgarmester



3. Egyebek
Balazs Laszl6: Megkérdezi, hogy a f6végi 1t kialakitasa milyen stadiumban van.

Takacs Robert: Elmondja, hogy személyes egyeztetést tartott az érintett ingatlantulajdonosok-
kal, amibe Turidk Timea online tudott bekapcsolddni. A folyamat igazabol megakadt, mert
Turidk Timea is végeztetett egy kimérést, ami eltérést mutat attol, mint ami az 6nkorméanyzat
birtokdban van. E16bbi szerint egy tovabbi teriilet is érintett. Ezen kiviil a koltségek viselésében
sem volt egyetértés. Megjegyzi, hogy bosszantja a dolog, mert a Nadja is azt mondta, hogy mar
nem is annyira fontos neki a dolog, mikdzben 6 a sajat telkébdl mar levalasztotta az Gthoz
sziikséges teriiletrészt, az dnkormanyzat megrendelte a f6ldmérd munkét, és ugy néz ki, hogy
egy olyan utat csindlnak, ami igazabol nem biztos, hogy fontos annyira a lakossagnak.

Bregovitsne Gyomai Mariann: A helyben laké érintettek elfogadtak, Ugy nyilatkoztak, hogy
hozzéjarulnak. Itt a Timi a kérdés, 6t kellene valahogy ravenni, mert az a beszélgetés egy
parttalan vita volt gyakorlatilag.

Balazs Laszl6: Ha mar ennyit dolgoztunk vele, akkor végig kell csinalni. Az aktualis kit(izést
lehet majd alapul venni, de van egy tliréshatdr is, elképzelhet6, hogy az ellentmondast feloldja.
Megkérdezi, hogy az alvégi uttal hogyan allnak, miutan elfogadtak a HESZ modositast.

Takécs Robert: Kérték a foldhivatalnal a telekalakitasi eljaras folytatdsat. Ismerteti az érintett
tulajdonosoktdl visszaérkezett nyilatkozatokat. A koltségek ra es6 részét van, aki vallalja, van,
aki részben, van, aki egyaltaldn nem. Az Gsszes koltség elére pontosan nem ismert, egyeldre a
foldméres, igazgatasi szolgaltatasi dijak ismertek, illetve az ligyvédtol van ajanlat. Hozzateszi,
hogy idékdzben a tulajdonosok személyében is torténtek valtozasok. Ugy tervezi, hogy ujra
megkeresi a tulajdonosokat, két idépontot megadnak a szerz6dés alairaséra.

Baldzs Laszl6: Javasolja, hogy a jovoben azokat az kozht-kialakitasokat vegyék eldre, ahol a
lakossag vallalja, hogy ingyenesen az 6nkormanyzat birtokaba bocsatja a sziikséges teriiletet és
hozzdjérul az adott koltségekhez. Ezt igy kellene kommunikalni, és akkor tényleg azoknak az
ingatlantulajdonosoknak sikeriil legkorabban k6zatrél megkozeliteni a telkiiket, akik mutatnak
hajlandésagot arra, hogy egyiittmiikdjenek.

Takacs Robert: Egyetért a felvetéssel. Megjegyzi, hogy nem tilos egyébként a tulajdonosok
részérdl az utat maguknak kialakitani. Tehat hogyha nagyon siirgés ez a dolog, és éppen nem
keriil az 6nkorméanyzat latokorébe, ezt ugyanugy meg lehet csinalni. Végiil, ha akarjak, meg
lehet keresni az onkorményzatot, hogy atadnak kézatnak.

Bregovitsné Gyomai Mariann: Ezt hidba varjak. Nagyon lelkes tulajdonosnak kell lenni, aki ezt
bevallalja, hogy elintézi és végigviszi. Megkérdezi, hogy mi a helyzet a beadott palyazatokkal?

Takacs Robert: Sajnos sem a kulturdlis péalyazat, sem a hungarikum pélyazat nem nyert.
El6bbirél azt gondolta, hogy sima iigy, még az NMI, a Nemzeti Miivelodési Intézet hivta fel a
figyelmiinket, hogy pélyazzunk. A hungarikum palyazat palyazatiréja pedig kért egy
allasfoglalast az elutasitas okdar6l, de még nem érkezett valasz. Elmondja, hogy jelentkezett a
Lidl 4 keréken mozgdbusz programba, hogy Kondorfat is érintsék. Ez egy egyszeri alkalmat
jelent, amikor az Uzletlanc kinalatabol egy viszonylag széles valasztékkal keresik fel az



lizleteiktdl tavolabb fekvo telepiiléseket. Természetesen nem szeretné a helyi boltot rossz
helyzetbe hozni, de a lakossag szamara ez mégiscsak egy plusz lehetdség.

Bregovitsné Gyomai Mariann: Elmondja, ugy érzi, hogy a szombati rendezvény nagyon jol
sikeriilt, 6ssze tudtak hozni a falu kiilonbz6 részein éléket, sokan jol érezték magukat. Egyediil
azt sajnalja, hogy egy kisebb incidens volt a vége felé, amivel kapcsolatban valdtlansagok
keriiltek fel a Facebookra. Leszogezi, hogy verekedés nem volt.

B6dé Zoltan: Megkérdezi, hogy az 6nkormanyzati teriiletek tisztitasa hogyan halad.

Takécs Robert: A Borbély csalad kapott teriileteket, illetve a Fiedlerék igényeltek egyet, tehat
Osszesen harom teriiletrdl van szo, de dszintén sz6lva mostandban nem nézte meg, hogy hol
tartanak. Elmondja, hogy dr. Papp Laszl6 is megkereste, hogy a Fabian Csaba utjatdl felfelé
van egy mezdgazdasagi t, aminek a mentén van egy telke, és ez az t, ami koriilbeliil két méter
széles, akdccal van tele. Beszéltek telefonon is, és elmondta az illetdnek, hogy képtelenség,
hogy ott az 6nkormanyzat utat csinaljon, legfeljebb a fakat kivagjak. Azért is érdekes a dolog,
mert a rendezési terv szerint az Gt nem arra fog menni majd, tehat itt ez a szakasz akar
megsziintethetd lesz, ki kell venni a torzsvagyonbdl és értékesiteni a szomszédos
tulajdonosoknak.

Takacs Robert: Megkérdezi, hogy van-e¢ valakinek olyan tovéabbi felvetése, amit az Egyebek
napirend keretében megvitatdsra javasol. Amennyiben nincs, megkdszoni a jelenlévd
képviseloknek az tilésen valo részvételt.

A fentieket kévetéen Takacs Robert polgarmester a Képvisel6-testiilet rendkiviili nyilt tilését
bezarta.

sbuaiy "
Takacs Robert 50 6 Dr. Marké Laszlo
polgarmester jegyz6
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